‘ CONG TY TNHH EXPOSTROY TAI LIEU MAT
\B Dé xuat chuyén nhuong tai san Théang 9/2026

BAN TOM TAT PAU TU

Khu dat xay dung nha 6
riéng lé bén song Voronezh
«Vozrozhdenie»

Tinh Lipetsk, huyén Dobrovsky, gan lang Preobrazhenovka, Lién bang Nga
Khu dia chinh 48:05:0880401 - cach Moskva khoang 400 km

THONG SO CHINH CUA DE XUAT

2133 trieurap 42,67 ha 200 thira 100%

Gia chao ban (gia thi truong Téng dién tich theo dia chinh trong do6 197 thira dat xay nha Chuyén nhuong tron géi cho
do bén ban céng bo) ariéng lé mot bén mua

Tai liéu danh cho nha dau tu tiém ndng tham khao so b, khéng phai chao ban cong khai. Ban dich dé€ tham khao, ban vozrozhdenie-life.ru
tiéng Nga c6 gia tri uu tién. +7 910 351-13-33
Ban ghi nhad dau tu (IM) day du duge cung cap sau khi ky thda thuan bao mat (NDA).




KHU DAN CU' VOZROZHDENIE - TOM TAT AU TU Tai liéu mat - Thang 9/2026

PHAN |
Tom tat dé xuat dau tw

Tai séan chao ban |a khu dat 42,67 ha gom 200 thira da dang ky dia chinh, thuéc mét cha sé hitu duy nhat. Tai san
duoc chuyén nhuong tron goéi cho mot bén mua cung quy hoach tdng thé, y tudng kién tric, dong san phdm nha,
phuong an ha tang va ho so dia chinh. Viéc dat da tap trung vé mot chd gidp nha dau tu tranh rdi ro va chi phi gom
dat tlr nhiéu chu s& hiu.

213,3trieurdp 500 rip/m? ~1,03 trieurap 197 thira

gia chao ban don gia (5,0 triéu rdp/ha) gid trung binh moi thira dat & dat &, 40,75 ha

Piéu kién chinh

Tai san Khu dat xay dung nha & riéng |é «Vozrozhdenie» cling ha tang phuc vu

Vi tri Tinh Lipetsk, huyén Dobrovsky, cédch lang Preobrazhenovka 2,5 km; bo séng Voronezh

Khu dia chinh 48:05:0880401

Thanh phan 200 thra: 197 thira dat xay nha & riéng 1é — 1ZhS (40,75 ha); 3 thira ha tang va cong trinh xa
hoi (1,92 ha)

Tinh trang phap ly Toan bd da dang ky dia chinh; mot chu sd hitu; trich luc EGRN cung cép theo yéu cau

Gia chao ban 213.338.000 RUB — gia thi truong do bén ban céng bé

Hinh thirc giao dich Chuyén nhugng 100% tai san cho mét bén mua; cé thé giao dich cé ciu tric hoic theo giai
doan

Pham vi giao dich C4éc thira nghi dudng va bao t6n (khu bao tén, ao hd, trang vién, khu nghi duéng) khong thudc

pham vi, van thudc bén ban

Piém noi bat dau tu
— Quy dat da tap trung — toan bo céc thira thuéc mot chd sé hitu, da hoan tat dang ky dia chinh.

— Ha tang da xay dung — dudng vao trai nhua, cau qua séng Voronezh (dua vao st dung 01/11/2020), dién, khi
det.

— Y tudng san pham hoan chinh — quy chuan kién tric théng nhat, dong nha tiéu chuan 70-120 m2, nha mau d3
xay.

— Pham vi giao dich gon — chi d4t & va ha tang phuc vu: ngudng dau tu thap hon, tham dinh va hoan tat nhanh
hon.

— Ha tang xa hdi san cé — trong ban kinh 2,5 km c¢6 trudng hoc, mau gido, tram y t€, khu thé thao, ctra hang.

Tai liéu chi mang tinh thong tin, khong phai chao bén céng khai (Diéu 437 Bo luat Dan su Nga). Trang 2/6



KHU DAN CU' VOZROZHDENIE - TOM TAT AU TU Tai lieu mat - Thang 9/2026

PHAN II
Pac diém va co cau tai san

Co cau tai san theo dir liéu dia chinh mdi nhat. Gia tri la gia thi truong do bén ban cong bg, theo don gia thong nhat
500 rip/m? cho dat & va ha tang.

Muc dich str dung S6 thira Dién tich, ha Pinh gi4, RUB Ty trong, %

D4t xay nha &riéng Ié (1ZhS) 197 40,75 203.717.500 95,5

Ha tang va cong trinh xa hoi

san thé thao, khu vén phong, thap nuéc E L SHAY i)

Tang cong 200 42,67 213.338.000 100,0

Ghi chd. Gia tri dia chinh chinh thirc theo Rosreestr thap hon dinh gid thi trudng; trich luc EGRN dugc cung cap theo yéu cau. Dinh gia thi
trudng phan anh mirc do san sang cua khu dat va y tudng quy hoach, khéng thay thé thdm dinh gia doc lap theo Luat Lién bang sé
135-FZ.

Boi canh quy hoach

Khu dat nam trong Quy tac str dung dat va xay dung (PZ2)
hién hanh cua khu dan cu néng thén; so d6 phan khu va ban
do6 dia chinh thudc bd ho so ban giao cho bén mua.

Theo y tudng quy hoach md rong, sau khi chia thém céac khu
du trit, dién tich nha & c6 thé dat 48 ha véi 223-227 hd. Chi
tiét trong ban ghi nhé dau tu day da.

S6 thira 1ZhS 197
Dién tich TB thira 1ZhS =2.070 m?

Tiém nang theo quy hoach t6i da 223-227 ho

Trich doan so dé phan khu d& phé duyét: dat &, ha tang.

Tai liéu chi mang tinh thong tin, khong phai chao bén cong khai (Diéu 437 B luat Dan su Nga). Trang 3/6



KHU DAN CU' VOZROZHDENIE - TOM TAT AU TU Tai lieu mat - Thang 9/2026

PHAN 11l
Vi tri va giao thong

Céu qua séng Voronezh trén duong vao khu dat; dua vao st dung ngay 01/11/2020.

Kha nang tiép can Ha tang xa hoi
Vi tri B& s6ng Voronezh, bao quanh Ca’1~ch 2,5 km;lé lang Preobrazhenovka véi trudng hoc,
la rimg mau gido, bé bai, khu lién hgp thé thao, tram y t€, clra

hang, ké song va bai tdam dang hoat déng. Dy an ndm

Budng vao Budng tréi nhyra ngay canh ha tang dang van hanh, gitip bén mua giam
Cau qua sbng Voronezh Dua vao sir dung 01/11/2020 vén dau tu vao cong trinh xa hoi.
TP Lipetsk 64 km
TP Michurinsk 50 km
TP Tambov 120 km
TP Moskva khodng 400 km
Uy tin dia phuong

Trong giai doan 2011-2020, lang Preobrazhenovka sau lan dat giai nhat cudc thi toan Nga vé khu dan cu
nong thon tién nghi nhat (hang muc dudi 400 dan).

Ngudn: Chinh quyén huyén Dobrovsky (admdobroe.ru), muc «Preobrazhenovkay; ru.wikipedia.org — «Preobrazhenovka (tinh
Lipetsk)»; vozrozhdenie-life.ru (ti€ng Nga).

Tai liéu chi mang tinh thong tin, khong phai chao bén cong khai (Diéu 437 B luat Dan su Nga). Trang 4/6



KHU DAN CU' VOZROZHDENIE - TOM TAT AU TU Tai lieu mat - Thang 9/2026

PHAN IV

Ha tang ky thuat va y tuong san pham

Ha tang ky thuat cua cac thira

Hang muc Giai phap / thong s6

Cap dién 12,5 kW mdi thira

Khi dét Khu vuc da c6 mang khi

Cap nudc Giéng khoan riéng, sdu 30-100 m
Thoat nuéce BE tu hoai riéng

Sudi NGi hoi khi d6t / dién, may sudi doi luu

Dong san pham nha

Y tudng 1a nha gé cung phong céch hién dai: Fachwerk, Barn House, Hi-Tech, nha mé-dun va CLT / CLT Thermo
(nha san xuat: PromStroyLes, pslcomp.ru). Danh muc 36—-180 m2;, dé nhanh chéng md& ban, mé hinh hop tac da
hinh thanh dong san pham tiéu chuan:

Dién tich nha Khach hang muc tiéu
Nhé gon 70 m? Nha nghi cudi tuan, vg chdng, gia dinh nhd
Tiéu chuan 95 m? San pham chd luc cho gia dinh
Tién nghi 120 m? Phan khuc tién nghi

Quy mé giai doan 1 khuyén nghi: 20-30 thira, m& rong dan theo két qua ban hang.
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Nha méau da x4y trén dat — cong trinh that. Y tuéng kién tric: phong cdch théng nhat.

Tai liéu chi mang tinh thong tin, khong phai chao bén cong khai (Diéu 437 B luat Dan su Nga). Trang 5/6



KHU DAN CU' VOZROZHDENIE - TOM TAT AU TU Tai liéu mat - Thang 9/2026

PHAN V
Diéu kién giao dich va quy trinh lam viéc

Chuyén nhuong 100% khu dat & va ha tang phuc vu clng ho so thiét ké, y tudng kién tric, dong san pham nha,
phuong an ha tang va ho so dia chinh cho mét bén mua, khong chia 16. Cau tric giao dich (thanh todn mot Ian, theo
giai doan, trd cham, mua qua SPV) dugc xac dinh qua dam phan.

Gia chao ban 213.338.000 RUB

Co sd tinh 200 thtra trong khu dia chinh 48:05:0880401; 500 rip/m?

H®6 so ban giao Quy hoach téng thé, quy chuan kién tric, dong san pham nha, phuong an ha tang, ho so dia
chinh

Khong bao gém Khu bdo t6n, ao h, trang vién, khu nghi dudng

Thanh toan Tién do, dong tién va hinh thirc bdo dam (thu tin dung, ky quy...) do cac bén thda thuén

Quy trinh lam viéc

Ky thoa thuan bao mat (NDA)

Cung cép ban ghi nhé d4u tu, trich luc EGRN, PZZ va ban d6 dia chinh
Khao sét thuc dia (chd s& hitu ti€p dén)

Tham dinh phap ly, ky thuat va tai chinh (due diligence)

Thong nhat diéu khoan chinh (Term Sheet / LOI)

Ky hgp dong va dang ky chuyén quyén sa hitu

Luu y danh cho nha dau tu nudc ngoai

Viéc ca nhan va phap nhan nudc ngoai nhan quyén sé hiru dat tai Nga tuan theo phap luat Lién bang Nga; co thé thda thuan mua
thong qua phép nhan tai Nga (SPV). Thu tuc phé duyét, déng tién va phuong thic thanh todn dugc thda thuén riéng. Doanh nghiép
Viét Nam dau tu ra nudc ngoai can cé Gidy chirng nhan déng ky dau tu ra nude ngoai va dang ky giao dich ngoai héi theo quy dinh
— khuyén nghi tham van chuyén gia trudec.

NGUOI1 LIEN HE

Cong ty TNHH Expostroy +7 910 351-13-33

Ong Maxim Igorevich (phu trach dy an) expostroy48@mail.ru
vozrozhdenie-life.ru

Gidi han trach nhiém

Tai liéu nay dugc soan thao chi nham muc dich théng tin, mang tinh so bé va khong phai la chao ban cong khai theo Diéu 437 B6 luat
Dan su Nga, dé nghi giao két hop déng hay khuyén nghi dau tu cé nhan. Thong tin dua trén di liéu cia chi sd hiru va nguén céng khai,
c6 thé thay d6i ma khong can bao trude. Trude khi quyét dinh dau tu can cap nhat EGRN, quy ché quy hoach, muc dich str dung déat, ving
han ché st dung (ZOUIT), diéu kién dudng vao va diéu kién ky thuat dau ndi ha tang. Ban dich chi dé€ tham khao, ban tiéng Nga co gid tri
uu tién. Khong dugc phat tén cho bén thir ba khi chua cé sy déng y clia chd s hitu.

Tai liéu chi mang tinh thong tin, khong phai chao bén céng khai (Diéu 437 Bo luat Dan su Nga). Trang 6/6



